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Székely Laszlo telepiilési fomérnok

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. julius 15-i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok 11. modositas, a kozbensé véleményezés lezardsa
A rendkiviili iilésen torténé tirgvalds indoka, hogy a Képviselo-testiilet nyaron iilésezési

sziinetet tart, de a telepiilésrendezési eljarasban kozbensé dontés hozatalanak elmaradasa az
eljaras folytatasat hosszabb idére megakasztana.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési eszkdzok 11. modositasanak elhatdrozasardl dontott a Képvisel6-testiilet
a 2026. januar 19-i iilésén, a Balatonfiizf6 kozponti teriiletén kialakitani tervezett 1489/9
hrsz.-u fejlesztési teriilet értékesitésére kiirt palyazat eredménytelennek nyilvéanitasaval
parhuzamosan a 24/2026. (01.29.) képviselo-testiileti hatarozattal.

A Vit 18 és Vt19 jelti épitési dvezetbe tartozo teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6z6k
modositasa mellett két masik kisebb moédositasrdl is dontstt Balatonfizfé6 Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 85/2026. (04.16.) hatrozattal. Ez a telepiiléskdzpont
vegyes teriiletre vonatkozé vendéglatis rendeltetés szerepeltetése. Masik ligy a Vt9* épitési
ovezetben lakoépiilet épitésének engedélyezése, melyet a korabbi HESZ médositas
megengedett, de a késobbiekben kimaradt a HESZ rendelkezései koziil.

2026. marcius kozepén elkésziilt a munka I. iiteme és lezajlott a 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet szerint a varhatdo kérnyezeti hatds jelentdségének eldontése targy egyeztetése,
melynek sordn a mellékelt dsszefoglalé szerint a krnyezet védelméért felelés szervezetek
nem kérték a kirnyezeti értékelés elkészitését.

Ezt kovetben lezajlott az allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetés az E-TER egyeztetd
feliileten (2026 majus 20-junius 09 kozott) az Gn. altaldnos eljarassal. A beérkezett
vélemények a modositast nem kifogasoltak, kisebb észrevételek érkeztek, melyekre a
mellékelt 5sszefoglal6 tablazatban adtak valaszt a tervezok.

’ BALATONFUZFO I-'IESZ MODOSITAS, ]
KOZBENSO ALLAMIGAZGATASI- ES EGYEB SZERVEK VELEMENYEI

Allamigazgatési szervek Kdzbensé vélemények
Veszprém Varmegyei | A modositasokkal alapvetden egyeteért.
1 [(ormz’myhivatal, Kéri a 24/2026. (1.29.) Kt. hatdrozat kiegészitését az dnkormanyzati foépitészi
Allami Féépitész feliegyzés elfogadasaval. y ah




parhuzamosan elfogadésra keriil a f6épitészi feljegyzés is és a zaré véleményezési
tervdokumentaciéban szerepelni fog a mellékletben.

Kéri a =zar6 dokumenticiéban a telepilléstervez6k jogosultsdgi szdmanak
feltiintetését. Vélasz: a zar6 véleményezési tervdokumentacidban feltiintetésre keriil
A vasuti nyomvonal beépitést korlatozé sévjanak térlését timogatja, ugyanakkor a
MATT szerinti elvi vasiiti nyomvonal telepiilésszerkezeti terven torténé feltiintetését
kéri. Valasz: a véleményezési dokumentacié mar tartalmazta a TSZT modositasat,
melyen a vasGtvonat feltiintetésre keriilt, a zar6 véleményezsi dokumentaciéban is
természetesen igy szerepel

Kéri a 72. sz. fout fel6li 10-10 m-es be nem épithetd savban haromszintii ndvényzet
telepitésének HESZ-ben torténé rogzitését. Valasz: A zird  véleményezési
dokumentaciéban szereld rendelettervezet el6 fogja fini a héromszintli novényzet
telepitést.

A vendéglaté rendeltetés engedélyezéséhez az OTEK 111. § szerinti eltérés kiilon
indokoldsat és a zar6 dokumentdciéban torténé kérelmezését kéri. Valasz: a zard
véleményezési dokumentacié benyujtisaval az OTEK eltérés indokldsa is csatolésra
keriil a kisér6levélben.

Kéri a Vt9* §vezetre vonatkozé hibajavitds részletesebb alatdmasztasat. Valasz: a
zard véleményezési tervdokumentdcioban szerepelni fog a részletes aldtdmasztas

Veszprém
Varmegyei Megallapitja, hogy a mddositassal érintett teriilet nem érint védett természeti
Korméanyhivatal teriiletet, Natura2000 teriiletet, orszagos okologiai halézatot vagy tajképvédelmi
2 Koérnyezetvédelmi, Ovezetet.
Természetvédelmi és | A modositasok tj- és természetvédelmi, komyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi
Hulladékgazdalkodds | szempontb6l nem kifogasolhaték. A méodositas elfogadasat javasolja.
i Féo.
Téj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel, ugyanakkor kéri az
Do orszagos Okologiai halozat és a tajképvédelmi teriilet Gvezeti lehatdrolasanak
Balaton-felvidéki Al . . -
. aktualizalasat bemutatni szabalyozasi tervlapokon.
3 Nemzeti Park , . .- o r et ks
leazeatosh Vélasz: A szabalyozasi tervlapokon az ckoldgiai héldzat pontositdsdnak bemutatésa a
£azg & véleményben foglaltak szerint megtortént, az Igazgatosag vissza is igazolta, hogy
rendben van.
A modositéssal kapcesolatban viziigyi szempontbol hozzajarul. Felhivja a figyelmet
42 OVH arra, hogy esetleges vizikdzmii-fejlesztések vizjogi engedélykotelesek, a fejlesztések
4 o . .... | soran a DRV Zrt.-vel egyeztetni sziikséges, valamint gondoskodni kell a szennyvizek
4.b. Kézép-dunantali | oot N , re 1. o
a,b Viziiovi Ioazoatésa és csapadékvizek megfeleld kezelésérél. Megallapitja tovabba, hogy az érintett
gyl lgazg & | terulet nem belvizveszélyes, nem érint vizilétesitményt és vizbazis-védelmi teriiletet
sem.
Veszprém Varmegyei
5 Korméanyhivatal Nem adott véleményt
Katasztréfavédelem
Veszprém Varmegyei | A dokumentaci6 kbzegészségligyi érdeket nem sért.
6 Kormanyhivatal Felhivja a figyelmet az ivoviz-mindség, a hulladékkezelés, a csapadékviz-elvezetés
Népegészségiigyi és a kornyezet-egészségiigyi eldirasok betartasara.
Féoszt. Kifogast nem emel.
Veszp’rem Yalmegyel Megallapitja, hogy a modositas termofoldet nem érint.
Kormanyhivatal o o i1 fq s
7 - . A termdfold mennyiségi védelme szempontjabol a tervezett moédositisok ellen
Foldhivatali e .
s kifogast nem emel.
Foosztaly
Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal
Tizvédelmi, g
8 Tparbiztonségi és Nem adott véleményt
Viziigyi Hatosagi
Féosztaly
Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal _y
9 Agrériigyi Foosztaly, Nem adott véleményt

Erdészeti Osztaly




VMKH Agrariigyi

10 F(?.OS,Zt aly’ Nem adott véleményt
Novény- és
Talajvédelmi Féo.
) Megallapitja, hogy az 1. médositas a 7436 szamu régészeti lelohelyet érinti.
VVMK Epitésiigyi Kifogast nem emel.
11 és Orokségvédelmi Felhivja a figyelmet a magas orokségvédelmi kockédzatra, a megel6z6 régészeti
Foosztaly feltaras sziikségességére, valamint javasolja geofizikai vizsgélatok és probafeltarasok
elvégzését a beruhazas eldkészitése soran.
X/IVMK K dzlekedési, A mddositast utiigyi szempontbdl timogatja.
tiszaki .. - . . .
) s Felhivja a figyelmet arra, hogy a fejlesztési teriilet forgalmi hatésai jelenleg nem
Engedélyezési és o o : N - s " Iy -
L. - itélhetok meg teljes korilen. Javasolja a teriilet fejlesztésének iitemezését, valamint
Fogyasztévédelmi . s . ; ) R
N 1 TTer o tanulménytervek készitését annak érdekében, hogy a forgalomndvekedés €s az
Fosztdly Utligyi uthalozat terhelése nyomon kovetheté legyen
Osztaly Y gyen.
e G Természetes gyogytényezd érintettség nem 4ll fenn, ezért véleményezési
12 Neépegészségligyi , .
: X lehet6séggel nem rendelkezik.
Féosztaly
13 | NNGYK Kémiai biztonsagi szempontbol érintettséget nem azonositott, észrevételt nem tesz.
Foldtani, asvanyvagyon-védelmi és banyaszati szempontbol nem érintett, kifogést
14 | SZTFH
nem emel.
VVM-i Hataskorét érintd kérdésben észrevételt nem tesz, az eljaras tovébbi szakaszdban nem
15 P . . -
Rendorfokapitanysag | kivan részt venni.
16 KBN! Viasithatosdgl A modositassal kapcsolatban észrevételt nem tesz.
Osztaly
17 BFKH Kozuti Hataskor hidnyaban észrevételt nem tesz, az eljaras tovabbi szakaszdban nem kivén
hajézasi Foosztaly.. részt venni.
18 AL . A modositas a varmegyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.
Onkormanyzat
19 | NNMH A tervdokumentaci6 hirkozlési érdeket nem sért, kifogdast nem emel.
20 H,M He{tosagl A moédositas a honvédelem érdekeit nem érinti, kiilon észrevételt nem tesz.
Foosztaly
21 ?:Il;t::l Fejlesziesi A tervdokumentaciét nem kivanja kiegésziteni, észrevételt nem tett.
A vasttvonal és védétavolsag modositasaval kapesolatban kifogast nem emel.
A vendéglatas rendeltetés telepiiléskozpont vegyes teriileten torténd elhelyezését
tamogatja.
Kéri a Vt19* dvezetben a maximalis parkanymagassag, a szintteriileti mutaté €s az
29 Balatoni F&épitész elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamanak meghatdrozasat.

Kéri a Vi9* dvezet médositasdnak részletesebb aldtamasztisat, a kordbbi és a




jelenlegi allapot dsszehasonlité bemutatasat. Javasolja megvizsgalni a Vt9* teriilet
lakotertileti dvezetbe sorolasanak indokoltsagat.

Viélasz: Az aldtamaszté munkarész a véleményben foglaltaknak megfeleléen
kiegészitésre kerill. Ugyanakkor a Képviselo-testiilet a mddositas sorén kizéardlag a
Vit9* épitési dvezet lako rendeltetésének hibajavitisként torténd visszaemelésérol
dontstt. A tdmb esetleges lakéteriileti besorolasanak feliilvizsgalata — amennyiben
annak szakmai indokoltsdga felmeriil — a késziil§ telepiilésterv keretében vizsgalhat6.
Kéri bemutatni, hogy a moédositassal érintett teriiletet érinti-e a BATEK szerinti
Vizparti Terv. Vaélasz az érintettség vizsgdlatit a zar6 véleményezesi
dokumenticiéban bemutatjuk.

Parhuzamosan a partnerségi egyeztetés is megtortént az E-TER egyeztetési felilletén A
partnerek a megadott hataridében észrevételt nem tettek. Lakossagi forum 2026 junius 3-an
keriilt megtartasra a mellékelt Feljegyzés szerint részvétel nem volt a lakossagi férumon.




A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE TARGYABAN BEERKEZETT VELEMENYEK

OSSZEFOGLALOJA
Allamigazgatési szervek Kornyezeti értékelés elbzetes véleményei
Veszprém Varmegyei Az Onkorméanyzat kémyezeli vizsgalat szikségességével kapcsolaios eldzetes
1 | Kormanyhivatal, dontését tudomasul veszi, kéri az &pitett kimyezet vizsgalatat részletesen kidolgozni,
Allami Faépitesz szamon kérhetd garancidlis eszkdzoket meghatarozni.
‘éiﬁzn‘;ﬂhgf;?‘egye' A tevmodositss a komyezel, a természet & a 4] védelmére, valamint a
2 | Kém ezyetvéd eimi hulladékgazdalkodasra kiterjedden jelentds kémyezeli hatast varhatéan nem okoz,
y ' igy a kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat, kbrnyezeti értékelés elkészitését az
NenmeszeniodSin €8 (gn kormanyzattal egyetértve nem tartja sziikségesnek.
Hulladékgazdalkodasi Fdo.
Rendelet 2. szami melléklethen foglalt szempontok figyelembevételével, kdrnyezeti
Balaton-felvideki Nemzeti Park vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékeles elkészitését nem tartjék
3 ldznatosh sziikségesnek.
gazg g Nyilatkoznak arrél, hogy lgazgatésaguk az eljaras tovabbi szakaszaiban részt
kivannak venni.
Veszprém Varmegyel
4 | Kormanyhivatal Nem vélaszolt
Népegészséqligyi Féoszt.
Veszprém Vammegyei
5 Korményhivatal Kormanyhivatal | Sulyos ipari balesetek megelézésére kiterjedben, iparbiztonsagi szempontbél
Tiizvédelmi- és Iparbiztonsagi kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja indokoltnak
Hatosagi Féo.
Kdzép-dunantili Vizigyi
6 lgazgatésag Nem vélaszolt
, | e VemeOYe, i | A temofold mennyissgi védelmének szempontjabdl, kémyezeti vizsglat eérés
y lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
Fbosztaly
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal | Megéllapitjia, hogy a modositasbd! varhatéan jelentds kémyezeti hatasok nem
8 | Tlzvédelmi, lparbiztonsagi és szarmaznak viziigyi és vizvédelmi szempontbol, a kornyezeti vizsgalat
Viziigyi Hat6sagi Foosztaly lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
9 VMKH Agrariigyi Féosztaly A modositasok nem esnek az Evt. hatalya alé, ezért hataskér hianyaban vélemenyt
Erdészeti Osztaly nem alkot, tovabbi egyeztetési efjarasban nem kivan részt venni.
VMKH Agrariigyi Féosztaly " 3 .
10 Noveny- és Talajvédelmi Fo. Megalfapitja, hogy hataskdrrel nem rendelkezik
Nyilatkozik, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan miemlékvédelmi
és régészeti szemponthol az alabbi megjegyzésekkel nem tartja szilkségesnek
a kbrnyezeti vizsgélat lefolytatasat. Megallapitja, hogy a médositasi teriileten
régészeti lelGhely taldlhaté. Javasoljia, hogy a beruhdzo a kiviteli tervek
11 BFKH Epitésiigyi és véglegesitése eldtt egyeztessen az illetékes Grokségvédelmi hatosaggal, a megyei
Orokségvédelmi Féosztaly Kormanyhivatallal és sziikség szerint probafeltarassal pontositja a varhatd régészeti
jelenségeket, objektumokat. Jelzi, hogy amennyiben a csomoépontot dsszekotd keleti
{tvonalat majd feliilvizsgaljak, véglegesitik, tgy kéri, hogy elétte konzultdljanak a fent
emlitett 6rokségvédelmi hatosaggal vagy az illetékes mizeummal, hogy a kijeldlt
teriilet a nyomvonallal §sszhangban legyen.
" Egg;2§;LRZ€|? A telepiilés teriiletén belil gybgytényezs érintettsége nem il fenn, ezért a BFKH
Népegészséaiiayi Fosztaly véleményezési lehetoséggel nem rendelkezik.

/A kdrnyezetei értékelés sziikségessége targyaban beérkezett vélemények 6sszefoglaldja//

A két véleményezést testiileti dontéssel kell lezarni, ezt kovetden pedig az allami foépitészhez
kell benyujtani zaré véleményezésre a tervdokumentaciot.




Balatonfiizfé Varos Onkorményzata
8184 Balatonfiizf, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-910
e-mail:

Ugyiratszam: bal/422-29/2026.
Ugyintéz6: Németh Balazs foépitész

FELJEGYZES

Balatonfiizfé Véros Onkorményzata 2026. jinius 3. napjin 14.00 6rai kezdettel lakossagi
forumot hirdetett meg a Balatonfiizfo kialakitandé 1489/9, 1492/3 €és az 1493/4 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozé HESZ modositds véleményezése targydban.

A hirdetmény a lakossagi forum idépontjarol a rendeletben meghatérozott médon kozzétételre
keriiit.

A meghirdetett idopontban résztvevd, véleményezd nem jelent meg Balatonfiizfé Varos
Onkorméanyzata hivatalos helységében.

Az irasban benyujthaté vélemények benytjtasara nyitva all6 hataridd 2026. junius 8-4n jér le.

Balatonfiizf8; 2026. jinius 3.

Szanyi Szilvia
polgarmester

/Németh Baldzs f6épitész feljegyzése a hirdetményezésrdl és a lakosségi forumrol/

Az el6zbek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot teszem tisztelt Képviseld-testtilet felé.
Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyaldsara és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadésara.

Az elbterjesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
.../2026. (07. 15.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok 11.
modositasaval kapcsolatos véleményezési eljarasokkal kapcsolatban a kovetkezd dontést



hozza:

1. megillapitja, hogy az els6 litemben lezajlott egyeztetés sordn beérkezett vélemények
figyelembevételével a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés
elkészitésére nem volt sziikség.

2. megismerte a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények Osszefoglalgjat,
megallapitja, hogy kifogast emelé vélemény nem maradt, a moédositas véleményezési
szakasza lezarult.

3. megallapitja, hogy az E-TER-en lefolytatott partnerségi véleményezés soran a
modositassal kapcsolatban kifogasolé vélemény nem érkezett.

4. a lakossagi forumrdl késziilt feljegyzést elfogadja, a partnerektdl nem érkezett vélemény,
igy a partnerségi egyeztetést lezarult.

5. gondoskodik a beérkezett véleményekkel kapcsolatos dontés dokumentalasarél és
kozzétételérol.

6. a Képviseld-testiilet a 11. mddositas kiegészité dontésével kapcsolatban a véleményezési
dokumentécié tartalmara vonatkozoé, eléterjesztés szerinti Feljegyzést elfogadja.

7. a jelen dontéssel 6sszhangban, a Zar6é véleményezési tervdokumentaciot az eljaras soran
beérkezett véleményekkel, feltolti az E-TER-re zard szakmai véleményezésre a Veszprém
Véarmegyei Korméanyhivatal Allami f6épitészének és kezdeményezi a zaré szakmai vélemény
kiadasat.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: 2026. szeptember 15.

Mellékletek: )
1. szami melléklet Féépitészi feljegyzés a HESZ11. szam médositasanak kiegészitésérdl
2. szamu melléklet Szakhatdsagok és Kozigazgatasi szervek véleményei

Balatonfiizfo, 2026. jilius 8.

]
Szanyi Szilvia

polgarmester






1. szamu melléklet

FELJEGYZES

Balatonfiizfé Viros Onkorményzata Képviseld-testiilete részére
a ,Balatonfiizfé Telepiilésrendezési eszkozik 11. szamu modositasa, kiegészités” iigyében
(telepiiléskdzpont vegyes teriileten vendéglaté funkcié, Vt9* épitési 6vezetben lakofunkceid)
A véleményezési tervdokumentici6 tartalmarél
(a419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel-testiilete a 195/2017 (10.17.) szamt hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv és a 18/2017. (X.18.) 5nkorményzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat tervezi a Varoskdzpont teriiletére vonatkozoan.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 229. § (Méptv.) 3) és
(4) bekezdése alapjan a 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet (Kr.) eljarasi rendelkezései figyelembevételével
késziil, ennek megfelelden a modositas un. egyszerusitett eljdrassal egyeztetheto.

A Kr. 78.§ (1a) alapjan a jelen HESZ modositasnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-TV. Fejezetének és
mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni.

A Megalapozé Vizsgalatot és Alatamaszté munkarészeket a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet melléklete
szerint kell elkésziteni, de a készités soran nem sziikséges azon vizsgélatok és alatamasztd javaslatok
kidolgozasa, melyek a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak, illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyésoljak.

A vizsgdlati és aldtamaszté munkarészek értelemszerlien, a tervezési feladatnak megfelelé mélységben
kertiljenek kidolgozasra az egyes fejezetek atcsoportosithatdk, dsszevonhatdk.

Balatonfiizfo, 2026. aprilis 10.

Németh Balazs sk.
foépitész
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Szanyi Szilvia

polgarmester részeére

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata
(E-TER, Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Varos és Haz Bt altal készitett ,Balatonfiizfé telepiilésrendezési eszkbzeinek
teleplilésrendezési eszkézeinek 11. mdédositasa a varoskézpont tertiletére vonatkozéan az
1489/9 rsz.-i ingatlan értékesithetésége érdekében; véleményezési tervdokumentacio”
megnevezésii, ,2026. aprilis” keltezésli dokumentaciét kérésére attekintettem. A
telepllésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrél
szOl6 2023. év C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a
telepiilésrendezési eszk6z6k mdodositasaval kapcsolatosan a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 66. §
(2) bekezdés b) pontja szerint, tovabba a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjenek
a szakmai koordinacié rendjérél szold 44/2023. (V. 3.) szamu utasitasanak 4. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi — kézbensé — egységes szakmai véleményt
adom.

I. A tervezési munka elzményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete az 24/2026. (01. 29.) szamu
hatarozataval dontott Balatonflizfé varos telepllésrendezési eszkdzeinek 11. szamd
modositasardl a varoskézpont terliletére vonatkozéan az alabbiak szerint:

.~ a korabban hatalyos teriiletrendezési terveknek megfelelé vasutvonal és védbtavolsag
kertiljén toriésre, a hatalyos tertiletrendezési tervek szerninti vasutvonal Kerliljon jelblésre,

- a 1492/3 és 1493/4 hrsz.-0 telekbdl létrehozandd Uj telekre dj Vt 19* dvezetet kell
meghatarozni legfeljebb 7,5 m-es épliletmagassaggal,

- a déli kérforgalomtol északra fekvé V18 épitési dvezetben a be nem épithetd teriilet
kertljén csékkentésre, az Ut mentén 10-10 m-es szélességli véd6teriiletsav megtartasaval.”

Ezt kovetben a Képviseld testiilet 85/2026. (04. 16.) szamu képviselo-testileti hatarozataval
a 24/2026. (01. 29.) szamu hatarozatat kiegészitette az alabbiakkal:
-~ a teleplléskézpont vegyes ferilet épitési 6vezetben vendéglatas rendeltetés is
kialakithato,
- a VI9* épitési 6vezetben lakoéplilet épitésére is lehetéség van.”
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.

telefon: 88/579-313, e-mail; allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr419. 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat az Onkormanyzat képviselé-testilletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitast és

d) az Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

Az donkormanyzati déntések nem tartalmazzak az énkormanyzati fé6épitész Eljr.419. 7. § (7)
bekezdése szerinti feliegyzésének elfogadasat, ezért kérem 24/2026. (01. 29.) szamu
képvisel6-testiileti hatarozatnak az Eljr.419. 59. § (2) bekezdése szerinti feliilvizsgalatat
és kiegészitését.

Az Onkormanyzatnak hatalyos partnerségi egyeztetés szabalyairél sz6l6 rendelete nincs, igy
jelen eljarasban a partnerségi egyeztetésre vonatkozé Eljr.419. szerinti altalanos szabalyok
alkalmazandéak.

A telepuilésrendezési eszk6z6k médositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
féépitészi tevékenységrél sz6ld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Németh Balazs 6nkormanyzati f6épitész mikédik kdzre.

A telepiilésrendezési eszkozok véleményezése az Eljr.419. szerinti altalanos egyeztetési
eljarasban térténik.

A hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkdzok:
e A26/2017. (02. 21.) Kt. hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcid.
e A 195/2017 (10. 17.) Kt. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és leiras.

e A 18/2017. (X. 18.) Kt. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban:
HESZ) és az annak mellékletét képezé szabalyozasi terv.

Tervezési feladat:

1. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi

CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT) 4/3 melléklete 3. pontja a , Tervezett orszagos
torzshalézati vasuti palyak” kozott emliti a Hajmaskér-Balatonflizfé nyomvonala
vasutvonalat. A MATIT a régi iparvagany nyomvonalan — lakéterileten athaladva — jeloli
a tervezett vasutat. Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Ut- és Vasutépitésért felelés
helyettes allamtitkar tajékoztatdsa szerint a nyomvonal megvalésitasa a késébbiekben
sem varhaté, mivel a terlilet nagy részben elépiilt, a nyomvonal ellehetetleniilt.
El6z6ekre tekintettel a mddositas célja, hogy az érintett terllletr6l és a varoskdzpont
terlletérdl a beépitést korlatozé ,mélyvasat szamara biztositandé feriilet” torlése és a
vasuti nyomvonal magasabb szintli terveknek megfelelé terlleten térténé jeldlése a
telepllésszerkezeti terven.
Az érintett terlleten az 1489/9 hrsz.-0 telek besorolasanak moédositasa tervezett. A
terllet Vt19 jelli telepuléskézponti vegyes terillet épitési ovezetbdl Vt19* jeli
telepiiléskézponti vegyes teriilet épitési dvezetbe keriline atsorolasra, ahol a legnagyobb
beépitettség mértéke valtozatlanul 15%, a kialakithaté telekméret 1 ha-rél 4000 m?-re, a
maximalis épitménymagassag 12,5 m-rél 7,5 m-re csdkken.

2. A HESZ korabbi feliilvizsgalatakor a telepiiléskozpont vegyes (Vt) teriiletek elhelyezheté
rendeltetések kézill nem szerepel a vendéglatas funkcio. Az Onkormanyzat tamogatja,
hogy a varoskozpontban az értékesitésre szant telken a jovében kereskedelmi és

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
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szolgaltatd funkciok mellett vendéglatéegységek (pl. étterem, kavézo) is
létestilhessenek, ezért a HESZ 19. § (2) bekezdését ki kivanja egésziteni a vendéglatas
rendeltetéssel.

3. A Bartdk Béla utca — Arpad utca — Zombor utca — Aradi utca ltal hatérolt telektombben
nagyrészt meglévé lakéhazak taldlhatok. A 2017-es altalanos felllvizsgéalat soran egy
eliras (adminisztrativ hiba) kévetkeztében a Vi9* 6vezet kimaradt azon teriiletek
felsorolasabdl, ahol lakoéplilet elhelyezhetd. Emiatt a meglévé lakéhazak bévitése vagy
Ujak épitése jogilag ellehetetleniilt. Ezért az Onkormanyzat hibajavitasként vissza
kivanja emelni a HESZ 19. § (6) bekezdésébe a Vt9* épitési dvezetet, igy a tombben
lévé telkeken Gjra megengedné a lako funkcio létesitését.

A tervezési feladatok a felmerilt valtoztatasi szandékoknak megfeleléen varhatéan a
teleplllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezé szabalyozasi
terv modositasat teszik szilkkségessé.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. altal készitett [1149 Budapest, Varna
utca 12-14.; Telepiilésrendezés: Bardosi Andrea (Varos és Haz Bt) és Bardosi Gydrgy
(Varos és Haz Bt.); Tajrendezés, kornyezetvédelem: Lazar Tibor TK1 01-5041/12
(Kornyezetterv Kft.); Kézlekedés, kézmivek: Nagy Szabolcs Tkd, VZ-TEL 13-11270 (Varos
és Haz Bt.); Munkatars: Kollath Krisztina (Varos és Haz Bt.)] kzrem(kodésével elkészitett
,Balatonflizf6 telepiilésrendezési eszkbzeinek teleplilésrendezési eszkbzeinek 11.
modositasa a varoskézpont teriiletére vonatkozéan az 1489/9 rsz.-i1 ingatlan
értékesithet6sége érdekében; véleményezési tervdokumentéacié” megnevezésl, ,2026.
aprilis” keltezésli zaré véleményezési dokumentacio.

A tervezési munka az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval készult [Kr.266. 14. § (1)-
(2)). A dokumentacié alairélapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett tervezok
nevét, alairasat. A zaré véleményezési dokumentacibban kérem pétolni a
telepiilésrendezésért felelés tervez6k névjegyzéki jeldlését (jogosultsagat).

Jogszabalyi hattér:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa és véleményezése az Eljr.419. szerinti
altalanos egyeztetési eljarasban, az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrél szold 263/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021.
jalius 15-én hatalyos Il. és Ill. fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2.
szami melléklete!, tovabba a MaTrT, a tertletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasérél szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet), és a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének a
Veszprém varmegye leriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és
ovezeteir6l sz6l6 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT),
valamint az Eljr.419. 4. § (4) bekezdés b) pontja szerinti teleplléstervezési szabalyzatban
foglalt miiszaki elvarasok és technikai szabalyok figyelembevételével térténik.

IA telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szold6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése alapjan.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
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Il. Szakmai vélemények

A) Az allami f6épitészi hataskdrében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
telepulésfejlesztés, terlletrendezés, telepllésrendezés, teleplléskép védelem egyeztetési
szakterlletet érinté szakmai véleménye:

A telepllésrendezési eszkozok jelen moédositasa soran a hatalyos telepilésrendezési
eszk6z0k megalapozé vizsgalatai, valamint aldtamaszté javaslati munkarészei csak a
modositasokra vonatkozéan, a tervezési feladatok jellegéhez igazodva keriiltek
kiegészitésre.

Az 1. moédositas célja, hogy a hatalyos Szabalyozasi Terven a ,mélyvasit szamara
biztositandé tertilet” altal lehatarolt 17,5-18 méter széles sav torlése. Jelenleg ez a sav a
fejleszteni kivant ingatlan jelentds részét lefedi, ellehetetlenitve annak beépitését. Az Epitési
és Kozlekedési Minisztérium 0t- és vasutépitésért felelés helyettes allamtitkaranak
(PAT/3797/2025/VKO sz.) tajékoztatdsa alapjan a Hajmaskér—Balatonflizfé vasuti vonal
reaktivalasa nincs napirenden, a terlilet nagy részben elépiilt, a nyomvonal ellehetetlendilt.

Amennyiben a nyomvonallal érintett mas telepilések Onkorményzatai, valamint az
eljarasban véleményezésre jogosult egyéb szervek is egyetértenek, a beépitést korlatozé
sav torlését a Szabalyozasi Tervrél tamogatom, tekintettel arra is, hogy a nyomvonalszakasz
régzitése a beépllt terlletrész hatalyos épitési szabalyozasanak fenntartasat alapvetd
jogokat érintéen ellehetetlenitené. Ugyanakkor a MaTrT. nem ad lehetbéséget a
nyomvonalszakasznak a telepillés kozigazgatasi terilletét érinté teljes elhagyasara. Az
osszhang biztositasa érdekében a Telepiilésszerkezeti Terven fel kell tiintetni a MATIT
szerinti (lakéteriileten athizédo) elvi nyomvonalat, egészen addig, amig a magasabb
szintl jogszabaly médositasara nem kertil sor.

A telekalakitassal létrejovd 4929 m2-es telek beépithetésége érdekében a minimalis
telekméretet a korabbi 1 ha-rol 4000 m?-re torténd csokkentését az épitménymagassag
csokkentésére figyelemmel elfogadom. Tajépitészeti szempontbdl tamogatom, hogy az
épitménymagassag felsé hatara a korabbi intenziv 12,5 méterrél a kérnyezetbe jobban
illeszked6 7,5 méterre csdkken. A legnagyobb beépitési szazalék (15%) és a minimalis
zbldfeltleti ardny (30%) megtartasa mellett a HESZ-ben kérem rogziteni a 72-es fout
iranyabol 10-10 méteres be nem épithetd teriilletsavban haromszintii névényzet
telepitésére vonatkozoé kételezettséget.

A 2. médositasi pont célia a HESZ 19. § (2) bekezdésének kiegészitése a vendéglatas
rendeltetéssel. A hatalyos a telepiiléstervezési és épitési kGvetelmények alapszabalyzatarol
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) kifejezetten rugalmasan
kezeli és széles kérben megengedi a vendéglaté rendeltetést a kdzponti vegyes terileteken.
Ugyanakkor az OTEK 2021. jalius 15-ig hatalyos 16. §-a telepiiléskdzponti teriilet
teriiletfelhasznalasban nem teszi lehetévé vendéglato funkcid kialakitasat.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint ,A [li-lll. fejezetben meghatarozott
kovetelményeknél megengedobb kdévetelményeket a telepliilésrendezési terv akkor
allapithat meg, ha

a) azt kilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovébba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek.”

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a helyi épitési szabalyzat az OTEK-nal
megengedébb kévetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken tul akkor
hatarozhat meg, ha ahhoz az allami féépitész a zar6 szakmai véleményében hozzajarul.
A zar6 dokumentaciéban az eltérést kiilon kérni és indokolni sziikséges.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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A 3. modositasi ponttal kapcsolatosan megallapitottam, hogy jelen formajaban nincs
kellden alatamasztva. Nem egyértelm(i, hogy a 2017-es felllvizsgalat soran valéban eliras
(adminisztrativ hiba) tértént, vagy egy tudatos koncepcionalis déntés eredménye volt a
lakéfunkcio elhagyasa.

A 2017-ben elfogadott hatalyos szabalyozasi tervlapon az dvezet jele Vt9* szerepel, de a
HESZ szoveges tablazatabél a Vt9* teliesen hianyzik. Ez igazolja a szerkesztési, elirasi
hibat, de nem bizonyitja egyértelm(ien, hogy mi volt ami elirasra kerllt. Meg kell vizsgalni,
hogy a 2017-es terv alatdmaszté munkarészében mi szerepelt, az érintett allamigazgatéasi
szervek, partnerek hogyan nyilatkoztak. Kérem kiegésziteni a dokumentaciét a Vt9*
Ovezet elirasanak részletes igazolasaval.

Kérnyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerint, mint a kérnyezet védelméért felelés
szerv a kdrnyezeti vizsgalat szikségességérdl VE/05/565-2/2026. ugyiratszamon
nyilatkoztam, az Onkormanyzat kdrnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos dontését
tudomasul vettem. Ugyanakkor kértem a telepllésrendezési eszk6z modositasaval
kapcsolatosan készulé megalapozdé dokumentacidoban az épitett kdrnyezet vizsgalatat
részletesen kidolgozni.

~r

Orszagos foépitész zaré véleménye:
A teleplilésrendezési eszkdz6k madositasa soran Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem
torténik, ezért a Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyulé eldirasait nem kell alkalmazni.

B) A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskérében
elijar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a kornyezetvédelem, természet- és
tajvédelem, valamint hulladékgazdalkodasi egyeztetési szakterlletet érinté szakmai
véleménye?:

LA médositassal érintett teriilet nem része egyedi jogszabéllyal kijel6lt orszagos jelentéségii
védett természeti lerilletnek, a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIl térvény 23. § (2)
bekezdése szerinti ex-lege védett természeti értéket, k6zisségi jelentéségii Natura 2000
teriiletet nem érint, nem tartozik a MaTrT. szerinti orszagos 6kolégiai halézat vezeteihez,
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetéhez, és az MvM rendelet
szerinti tajképvédelmi teriilet dvezetéhez sem.

A megkiildétt véleményezési dokumentacio alapjan a moédositasi szandékok taj- és
természetvédelmi érdeket nem sértenek, kdrnyezetvédelmi, és hulladékgazdalkodasi
szempontboél nem kifogasolhatok.

Kémyezeti vizsgélat:

A benyiijtott terv az SKVr. hatélya ala tartozik; a jogszabaly 1. § (3) bekezdese szerint, a
telepiilés egy részére késziilé szabélyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a
varhato koémyezeti hatas jelentéségének eseti meghatérozésa alapjan déntheté el a
kémyezeti vizsgélat sziikségessége. Az Onkormanyzat el6zetes megkeresésére
VE/30/03856-2/2026. (igyiratszamon nyilatkoztam, hogy a kémyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartom sziikségesnek, mely véleményem fenntartom.

El6zéek alapjan, Balatonfizfé6 varos telepiilésrendezési eszkozeinek targyi
moédositasat a Képviselb-testiilet részére elfogadasra javaslom.”

2

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly — VE/30/05514-2/2026.
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C) Az oOrdkségvédelmi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
régészeti 6rokség és miemléki érték, vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
védelme egyeztetési szakteriletet érinté szakmai véleménye®.

LA teleplilésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljarasaban a Veszprém Varmegyei Kormanyhi-
vatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya az Eljr. 419./2021. 11. szamu meliéklet 17.
sor szerint a régészeti G6rokség és miemléki érték, vilagorokségi és vilagorokségi varoma-
nyos teriilet védelme tekintetében vesz részt az Ov. rendelet 91. §-4ban megfogalmazott
szakmai szempontokat figyelembe vevé szakmai vélemény megfogalmazaséval, amely alap-
jan a telepiilésrendezési eszk6zék jogszabalyban meghatarozott egyeztetési eljaras kereté-
ben kialakitott szakmai vélemény soran figyelemmel kell lenni a védett régészeti 6rékség és
a miemléki ériékek helyben t6rténé megbrzésének alapvetd kbvetelményére.

A telepiilésrendezési eszkdzék médositasa harom témakort érint. Az elsé médositas célja a
71-es és 710-es utak kérforgalmi csomépontja mellett kialakitasra ker(ils, értékesitésre szant
telek beépithetéségének biztositasa. Ennek érdekében a rendezési tervbdl tériésre keriil a
mar nem aktuélis, tervezett Balatonfiizfé—Hajmaskér vastitvonal nyomvonala, amely jelenleg
korlatozza a teriilet hasznositasat.

A masodik médositas a telepliléskézponti (V) vezetek eldirdsainak kiegészitését szolgélja,
lehetévé téve a vendéglaté rendeltetés elhelyezését az (j orszagos szabalyozassal
ésszhangban.

A harmadik médositas egy korabbi szabalyozasi hiba javitasa, amelynek eredményeként a
Vi9* épitési dvezethen ismét egyértelmiien megengedetté valik a laké rendeltetés, biztositva
a teriileten taldlhaté lakotelkek rendeltetésszerli fejlesztésének lehetbségét.

Megaéllapitottam, hogy a teleplilés rendelkezik a jogszabélyban el6irt, régész szakérté altal
készitett, 10 évnél nem régebbi Grokségvédelmi hatdstanulménnyal, mely a szakmai és
Jjogszabalyi kévetelményeknek megfelel.

A rendelkezésemre &llo  véleményezési ltervdokumentécié  vizsgalata  alapjan
megéllapitottam, hogy az els6 médositas tervezési teriilete a 7436 azonositészamu
wUteldgazas” elnevezésii régészeti leléhelyet érinti.

A leléhelyen az elmilt években zajloft megel6zé jellegli régészeti feltarasok soran a leléhely
jellege, kora ismerité valt, amelyek eredményeit a 2017-ben készitett brokségvedelmi
hatastanulmany réviden ismerteti.

A kulturdlis 6rokség védelmérsl sz6l6 2001. évi LXIV. (XII. 20.) térvény és az Ov. rendelet
elGirasai alapjan a régészeti emiékeket és leleteket lehetdleg eredeti lelGhelyiikén, eredeti
allapotukban, eredeti 6sszefliggéseikben kell megdrizni.

A régészeti leléhelyek teriiletét — a fenntarthaté hasznalat elvének figyelembevételével —
csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy a lelbhelyek allomanya ne csbkkenjen,
illetve eredeti Gsszefiiggéseik jelentGsen ne karosodjanak, tovabba a régészeti lelbhelyek
védelmére irdnyuld intézkedéseknek elsédlegesen megel6zé jelleglieknek kell lennidik.

A féldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhdzasokkal a régészetli
lelGhelyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és médon elkeriiléssel, bennhagyéassal
vagy elfedéssel meg kell 6rizni. Régészeti lel6helyet érintd beruhazéas esetén a lel6helynek a
beruhazassal kapcsolatos féldmunkéval érintett részén megel6zé régészeti feltarast kell
végezni. Amennyiben az 6rokségvédelmi hatéséag teljes felliletti feltarast ir el6, azt legalabb

> Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly
4. —VE/51/01277-2/2026.
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az engedélyezési vagy kiviteli terv szerinti féldmunkaval érintett mélységig kell elvegezni
azzal, hogy a féldmunkaval érintett mélység szintjén lév6 régészeti leletek és emlékek
eqészét fel kell tami. A megel6z0 régészeti kutatas kéltségei a beruhézot, épittetét terhelik. A
régészeti érintettségrél és az ezzel jar6 tobbletkdltségekrol a tertilet tulajdonosét, illetve a
beruhazot el6zetesen tajékoztatni sziikséges.

A féldmunkéval jaré6 beruhazassal el kell keriilni az eredeti Osszefiiggéseiben
megmaradt, helyben és fizikai allapotromlas nélkiil meg6rzendé régészeti emléket, igy
pl. a régészeti kort épliletmaradvanyokat. A korabbi évek feltarasai soran a lel6helyen épitett
6rokségi elemek keriiltek el6, ez a médositassal érintett teriileten is varhaté, igy az ift
tervezett beruhazas magas orokségvédelmi kockazattal jar.

A régészeti terepmunka tevékenység soran eredeti 6sszefliggéseiben megmaradt régészeti
emlék elSkeriilését a régészeti terepmunkat végzé intézmény hérom napon bellil kételes
bejelenteni az 6rékségvédelmi hatésagnak, illetve annak megtartdséra javaslatot tehet az
6rokségvédelmi hatésagnak. A régészeti emlék elkeriilésérél vagy helyszini megtartasardl és
kezelésérél, valamint a sziikséges éllagmegsrzé intézkedésekrél az orékségvédelmi hatésag
husz napon beldl dént.

Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben a régészeti emléket az orbokségvédelmi
hatésag hatarozata alapjan a helyszinen kell megérizni, a beruhdzas soran a miiszaki
tervezésnek és a kivitelezésnek tekintettel kell lennie az emlék megérzésére. Ebben az
esetben a beruhazas megvalositasa soran azokat elbontani, megrongalni nem lehet!

Az 6rékségvédelmi hatastanulmany a targyi lel6hely esetében az alabbi megjegyzést teszi:
,Epitett 6rokségi elemek elbkeriilése esetén térekedni kell a bemutathatéséagra. Amennyiben
ez nem valbsithaté meg, a maradvanyokat éllapotuk megérzése céljabol vissza kell temetni
a f6ld ala, megfelelé védéréteggel. ... A korabbi évek tapasztalatai és a feltarasok alapjan
feltehetéen tovabbi épitett 6rékségi elemek talalhatok itt, kiléndsen rémai kori épliletek
maradvanyai, feltarasuk utan méregelni kell a k6myezet és a leletanyag minésége alapjan a
bemutathatésag lehetéségét.” A bemutatasra vonatkozé javaslat kulturdlis Grékségvédelmi
szempontbél tamogathato.

A beruhézas tervezési szakaszat megelézéen, fentiek alapjan az épitési helyek kifelblésehez
roncsolasmentes geofizikai_vizsgalatok és — amennyiben sziikséges —_szondazo jellegu
prébafeltaras elvégzését javasoljuk az 6rokségvédelmi kockézatok csékkentése érdekében!

Balatonf(izfé varos telepiilésrendezési eszkézeinek médositasa ellen — fentiek figyelembe
vétele mellett — 6rokségvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.’

zgatasi hataskdrében eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal foldvédelem egyeztetési szakteriiletet érinté szakmai véleménye*:

,A Foldhivatali Féosztaly a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VII.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19. pontja, valamint az egyes
tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése és a 3. melléklet 11.2. e) pontja alapjan a terméféld mennyiségi védelmével
kapcsolatosan vesz részt a véleményezési eljarasban.

A véleményezési eljaras soran a terméfold mennyiségi védelme érdekében tamasztando
feltételeket a termofold védelmérdl szol6 2007. CXXIX. térvény (tovabbiakba: Tivt.) 6/B. §-a
tartalmazza.

* Vleszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly —
18,523/4/2026.
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A Foldhivatali Féosztaly a dokumentaciokat annak tekintetében vizsgalja, hogy a Tivt. 2. §
19. pontja alapjan terméfoldnek tekinthet6-e tertileteket érintenek-e valtoztatasok. A
terméfold védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a médositasok lehetéség szerint a
gyengébb mindségli terméfoldeken, a leheté legkisebb mértékii terméfold igénybevételével
térténjen. A vélemény kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a
véleményezési eljaras targyat képezé foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfelelé
mezbégazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti teriilet felhasznéalds ne
akadalyozza.

Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak - a zartkerti ingatlanok kivételével -
kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési eszkéz médositasa alapjan kijelolt beépitésre
szant teriiletek tobbségében atlagosnal jobb minéségl termdéfbldeket érintenek és a
beépitésre szant teriilet 6vezeti besorolasanak megfeleld, teriilet felhasznalasra hasonlo
kériilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos minGségd terméféldeken
is sor keriilhet. Tovabba kifogast kell emelni, ha az 6vezeti besorolasédnak megfelelé tertilet
felhasznalasra kell6 nagysaglu témmértékben lehetbség van a fteleplilés mar beépitésre
kijelélt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A tervezett médositasok Balatonfiired belteriilet 1492/3, 1493/4 és a 1489/2 hrsz.-u telkek
megosztasabol kialakitandé 1489/9 helyrajzi szamu terméfoldet nem tartalmazé ingatlant
érintik.

A véltoztatas termoféldet nem érint, ezért a Foldhivatali Féosztaly a terméfold
mennyiségi védelme érdekében a tervezett médositasok ellen kifogast nem emel.

E) A népegészségligyi hataskérében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
kézegészséqugyi szakteriiletet érinté szakmai véleménye®:

LA telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. §
(3) bekezdés a) pontja alapjan a kormanyhivatal hataskérébe a kdzegészségiigyi
szakteriilet tartozik.

e A rendezés ala vont terlileten gondoskodni kell az ivoviz minéségii viz biztositasarol,
mely kielégiti az ivéviz minbségi kévetelményeirbl és az ellenbrzés rendjérél sz6l6
5/2023. (1. 12.) Korm. rendeletben el6irt paramétereket.

e Biztositani kell a keletkezé szilard- és folyékony hulladék el6irasoknak megfelelé
gyljtését, elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kézszolgéltatés kdérébe tartozo
hulladékkal kapcsolatos kézegészségligyi kévetelményekrél széld 13/2017. (VI. 12.)
EMMI rendelet alapjan.

o A kéz- és maganteriileteket a kGzegészségiigyi kévetelményeknek megfelel6 allapotban

kell tartani az egészségiigyrél sz6l6 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

A talajt, a vizeket és a leveg6t nem szabad fert6zni, illetéleg olyan mértékben

szennyezni, amely kdzvetleniil vagy kézvetve az ember egészségét veszélyezieli az

egészségligyrol szolo 1997. évi CLIV. tbrvény alapjan.

A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a

terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben,

valamint a kézterlileten kart (atazast, kimosast, korr6ziét stb.) ne okozzon, és a

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foéosztaly Kozegészséglgyi és
Jarvanylgyi Osztaly —~ VE/NEF/01186-2/2026.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail; allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadélyozza, az orszagos telepiilésrendezési és épitesi
kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet alapjan.

A Féosztaly targyi lgyben a rendelkezésre &ll6 dokumentaciét (a tovabbiakban:
dokumentécié) szakmai szempontb6l attekintefte, a dokumentacioban foglaltak
kézegészségiigyi érdeket nem sértenek, a Fbosztaly a dokumentacié tartalmaval
kapcsolatban kifogast nem emel.”

F) Az erdészeti hataskdrében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
erddrendezés, erdévédelem szakteriiletet érintéen nem adott véleményt.

F

G) A kdzlekedési hatésaai hatas jaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
kézlekedési egyeztetési szakterilletet érinté szakmai véleménye®:

LA 2026. aprilisban kell, a Varos és Haz Bt altal készitett dokumentacié (kdzlekedési
tervezé: Nagy Szabolcs) alapjan megéllapitottam, hogy a telepiilés rendezési tervének
mdédositasa atigyi érdeket érint.

A moédositast az alabbi két pont figyelembevételével ltiigyi szempontbdl tamogatom.

1. A Hajméaskér-Balatonf(izfé vasutvonal érintetfsége vonatkozasaban a véleményezési
feladatkért Budapest Févaros Kormanyhivatala latja el.

2. A Delta teriilet nagysaga, a beruhazéi ismeretek hianya miatt hosszi tavra érvényes
érdemi véleményt nem tudok adni. Altaldnossdgban elmondhat6é, hogy a teriilet két
kérforgalombdl feltarhatd, a teriiletre tervezendd rendeletetések forgalomnagysaga, aramlasi
iranya nagyban fogja befolyasolni a kémyezé Gthélézat leterheltségét. a Balaton-parti ttrél
(71. sz. féut) az M7 autépalyara a rahordasi utvonal ezen a teriileten megy keresztiil (710 sz.
féut), ezért ezen teriilet féként atmené forgalommal kell hogy funkcionaljon és kevésbe
célforgalommal. Tehat 6nmagaban a teriilet funkcio kiegészitési lehetésége tamogathato,
ugyanakkor javasiom, hogy a teriilet beépitésénél (temek, tanulmanytervek készitése
keriilion régzitésre a HESZ-ben, hogy kévetheté legyen a forgalomnévekedés, illetve az
Uthalozat telitettségének kémyezetében a beruhdzasok ,megéllithatok” legyenek.”

H) A talajvédelmi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a

talajvédelem szakteriiletet érintéen nem adott véleményt.

lll. Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
A telepillésrendezési tervek jogszer(iségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelezévé tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr.419. 59-73. §).

Jelen szakmai vélemény az Eljr.419. 66. §-a értelmében 6 hénapig érvényes.

A telepiilésterv készitésének vagy médositasanak egyeztetési eljarasa az Eljr.419. 66.-67. §-
ai szerinti altalanos szabalyok vagy az Eljr419. 68-70. §-ai szerinti specialis szabalyok
szerint térténik. Az Eljr.419. 63. § (1) b) pont szerint, az egyeztetési eljards soran a
lefolytatandd egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a zard szakaszban részt vevék
kérének és a véleményezés egyes eljarasi szakaszai hataridejének az Eljr.419.-ben
megallapitott szabalyaitél nem lehet eltérni. Az adott eljarasi szakasz az érvényes
kezdeményezést kévetd napon kezdddik.

Az Eljir419.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi
tevékenységrél sz6lé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h)

¢ Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utugyi Osztaly — VE/62/00456-2/2026.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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pontja alapjan latom el. A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
vezetbjének a kiadmanyozas rendjérdl sz6l6 58/2024. (XI. 13.) szamu utasitasan, valamint a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének a szakmai koordinacié rendjérél szolo

44/2023. (V. 3.) szamu utasitasan alapul.
Veszprém, elektronikus idébélyegzé szerint

Tisztelettel
A féispan helyett eljaro

Dr. Vajda Viktdria féigazgaté
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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NI BALATON-FELVIDEKI NEMZET! PARK IGAZGATOSAG
ngiratszém: 1436-6/2026 Térgy:  BalatonfGzf8  Véros  telepilésrendezési
Ugyintézdnk: Toth Livia B 87/555-309 eszkdzeinek 11. madositasa aitaldnos eljdrashan
Ugyintéz8jik: Németh Balazs féépitész - véleményezési szakasz

Melléklet: -
Hivatkozdsi szdm: bal/422-23/2026

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata

Szanyi Szilvia
polgarmester részére

8184 Balatonfiizfé
Nike kérat 1.

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Balatonflizf6 Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkézeinek mddositasara vonatkozé
véleményezési tervdokumentaciét az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd rendszer) digitalis
egyeztetési feliiletre véleményezés céljabdl feltoitotte. Balatonfizfé Véros Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a 24/2026. (01.29.) szdmi Kt. hatdrozatdval doéntott telepiilésrendezési eszkbzeinek 11.
modositasardl egy teriilet vonatkozdsdban. Két kisebb jelentSségl moédositasrol Gjabb dontést hozott az
onkorményzat a 85/2026. (04.16.) szamu Kt. hatdrozatdval. A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti dltaldnos egyeztetési eljdrassal torténik.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a természetvédelmi hatésdgi és igazgatdsi feladatokat ellaté
szervek kijelolésérél sz616 625/2022. (Xii. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja, a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, illetve az egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekréi
52016 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a} pontja alapjan véleményezi a
telepiilésrendezési eszkdzoket.

A véleményezési tervdokumentdcié {(VAROS ES HAZ BT., 2026. &prilis) az aldbbi mddositdsokat
tartalmazza:

1. médositas:

A Balatonfiizf6 1492/3 és 1493/4 hrsz-U telkekbdl telekalakitdssal létrejévé 1489/9 hrsz-u 4929 m? teriiletd,
beépités mértéke valtozatlan marad (15%), a kialakithaté telekméret 1 ha-rél 4000 m?-re, a maximalis
épitménymagassag 12,5 m-rél 7,5 m-re csékken. Mindezek miatt 0j Vt19* jell épitési dvezet keril
kijelolésre. A teriileten jelenleg egy tervezett vasiit halad keresztiil (mélyvezetésben), mely miatt a
felszinen is be nem épithetd 18 m széles biztonsagi sav keriilt meghatarozasra a Szabdlyozasi terven. A
vastt mar nem valdsul meg, ezért a vasttvonal és biztonsagi sdv torlése szlikséges.

2. médositas:
A vendéglatas rendeltetés beillesztése a HESZ Vit jelii épitési eldirasaiba.

www.bfnp.hu




3. médositds:
Hibajavitasként a Vt9* épitési dvezetben a laké rendeltetés megengedése.

A fenti médositasokon kiviil aktualizdldsra keriil a telepiilésszerkezeti- és szabdlyozasi terven az orszagos
dkolégiai halézat magteriilet és pufferteriilet ovezeteinek, a tdjképvédelmi teriilet Ovezetének
lehatarolasa, illetve frissiilnek a régészeti lelGhelyek is.

Téajékoztatjuk, hogy az 1. médositassal érintett teriilet ex lege védett természeti értéket nem érint, nem
része orszagos természetvédelmi oltalom alatt allé teriiletnek, a Natura 2000 hélézatnak, a Magyarorszdag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
MaTrT) szerinti orszdgos okoldgiai haldzat Svezeteinek és a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsénak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben lehatérolt
tajképvédelmi teriilet Gvezetének.

A telepiilésrendezési eszkdzék modositasdval kapcsolatban felhivjuk a figyelmet a telepiilési
zéldinfrastruktirérél, a zéldfeliileti tandsitvényrdl és a zold védjegyrdl sz6l6 282/2024. (IX.30.)
Korm. rendeletre {a tovdbbiakban: R), amelynek 8. § (1) és (2) bekezdései, illetve 16. § (2} és (7)
bekezdései tobbek kozott kimondjak, hogy:

8.§

(1) Ha jogszabdly mésként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az épitési
tevékenységgel érintett telken beliil a z6ldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési
tevékenység megkezdése elbtti zoldtérfogat szintjét.

(2) Zdldtérfogat csokkenésével jard tevékenység esetén — kivéve a R 14. § (1) bekezdése szerinti
hatdsag éltal szakszerlinek mindsitett névénydpoldsi munkdakat — a z6ldtérfogatot a csokkenéssel
egyenértékiien pétolni kell mas névények, ndvénycsoportok altal, amelyek kifejiett dllapotukban
biztositani tudjdk a teleknek legaldbb a fejlesztés el6tti zbldtérfogatat.

16. §

(2) A haszndld kbteles gondoskodni a telken lévd fas szdr( novények fenntartdsardl, az adott faj
tulajdonséagainak megfelel§, szakszer( kezelésérsl — igy kiiléndsen viz- és tdpanyag-utanpdtlasrol,
metszésr8l, novény-egészségligyi beavatkozdsrol -, a fds széri novény élet- vagy
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapota esetén annak kivdgasdrél, valamint szitkség szerinti
pétiasarél.

(7) Epitési teriileten, az épitési tevékenység folyamdn az épitési munkdval nem érintett
zoldfeliiletek allapotanak megBrzéséért a véllalkozd kivitelez§ és az utégondozasi kdtelezett
egylttesen felel.

Novénytelepitések sordn tdjhonos fajok telepitését kérjitk, az idegenhonos, invazids, fajok
telepitése természetvédelmi szempontbdl keriilend8. A javasolt, illetve a keriilendd, invazios fajok
listdja megtaldlhatd Igazgatosdgunk honlapjan  (https://www.bfnp.hu/hu/novenyjegyzek-
termeszetkozeli-kerteszkedes).

Felhiviuk a figyelmet, hogy hivatkozva a természet védelmérsl sz6lé 1996. évi Lill. torvény (a
tovabbiakban: Tvt.) 8., 42. és 43. §-aira fakitermelés, cserjeirtds csak a koltési és fika nevelési
id8szakon kiviil (szeptember 15. és mércius 1. kézotti id&szakban) térténhet.

A véleményezési tervdokumentacidban szerepel, hogy aktualizilasra keriil a telepiilésszerkezeti- és
szabélyozasi terven az orszagos okoldgiai haldzat magteriilet és pufferteriilet dvezeteinek, a
tajképvédelmi teriilet Ovezetének Ilehatdroldsa. A dokumentacié tartalmazza modosult
telepiilésszerkezeti tervet, amelyen az vezetek dbrdzoldsa megfelelS. A szabdlyozasi terviapokon
azonban nem keriiltek bemutatésra a telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriiletére vonatkozéan az
aktualizalt dvezeti lehataroldsok. Kérjiik ennek pétlasat.

A telepiilésrendezési eszkdzok jelen 3 médositasi pontja ellen a fent leirtak figyelembevételével és
érvényesitésével taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogdst nem emeliink, azonban kérjik a
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szabalyozasi tervlapokon az orszdgos okoldgiai hdlézat ovezeteinek és a tdjképvédelmi teriilet
ovezetének aktualizalt lehataroldsat bemutatni.

Jelen véleményezést Igazgatdsagunk a 625/2022. (XI. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében,
tekintettel a természet védelmérél sz6/6 1996. évi Lill. torvényre, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletre, a
vonatkozé nemzetkozi egyezményekbdl adodo koételezettségekre, a MaTrT és az épitésiigyi jogszabalyok
elGirasaira adta.

Jelen dokumentum kizérolag elektronikus uton keriil kézbesitésre.

Csopak, 2026. junius 1.

»

Tisztelettel: > | .

Bende Zsolt
igazgatd b

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan - feltsltés az E-TER digitalis fellletre
2. Dr. L&kkds Andor osztdlyvezetd — e-mailen ’

3. Szentmiklési-Nagy Kornél természetvédelmi ér — e-mailen
4

Irattdr — helyben




A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
mdrmanyszta: 2026.08.09 08:30 Horvth Angéle
|

wEzEp DUNANTIL Targy: Balatonf(izfo Teleplilés Teleplilésrendezési eszkdzok modositasa

VIZUGY! IGAZGATGSAG altalanos egyeztetési eljarassal v9 - véleményezés
SZEXESFEHERVAR

Tisztelt Cimzett!

Datum: elektronikus Balatonflizfé Telepulés Teleplilésrendezési eszkézok modositasa targyaban az
bélyegz8 szerint alabbiak szerint adjuk meg véleményinket, észrevételeinket.
Ugyiratszam: = = ——————
Szfvar-007137-10/2026. | Eszrevetelek

1. észrevételek Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatosag 2026-06-08 12:46:24 ‘
Eladé: S — - -
Adamné Stitz Kornélia Balatonf(izf§ vizellatasa az EKBRV vizm(irendszerrdl biztositott, a telepllésen ‘

keletkez6 szennyviz a Balaton VI. szennyvizrégié Balatonflizf6i alrégio
rendszerén kerll elvezetésre a Balatonflizfé szennyviztisztito telepre. A telep
12.000 m3/d hidraulikai és 49174 LE biolégiai kapacitéssal rendelkezik. Az
lzemelteté DRV Zrt. adatszolgaltatas alapjan a telep hidraulikai
kihasznaltsaga 79 %, a bioldgiai terhelése 62 % a 2024, évi adatok szerint.

Vizikbzm(ivek fejlesztése esetén az alabbi eldirasokat be kell tartani:

e Amennyiben a mobdositissal, az érintett terlleteken térténd |
fejlesztésekkel a vizikozm( halézatok fejlesztése, atépitése v.‘:’nlik|
sziikségessé, azok kiépitése vizjogi létesitési engedély koteles
tevékenység.

s A fejlesztésekkel jard vizigény biztositasara és a keletkezd szennyvizek
fogadasara vonatkozoan a vizikézmiivek i]zemeltet6jével a DRV.-vel |
egyeztetni szukseges Kérjlk a Balaton VI. szennyvizrégio Balatonfizféi |
alrégié térségi szennyviztisztitd telep kihasznaltsagi adatainak
figyelembevételét, valamint erre vonatkozdan az agglomeracidé tobbi
teleplilésével torténd egyeztetést az esetlegesen azokat érintd tervezett
fejlesztések miatt!

s A keletkezo szennyvizek, csapadékvizek artalommentes,
kérnyezetveszélyeztetést kizaro modon térténd
kezelésérol/elhelyezésérdl gondoskodni kell.

e A kozcsatornaba bevezetett szennyvizek mindségének meg kell felelnie |
a vizszennyez8 anyagok kibocsatdsaira vonatkozé hatarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl szolé 28/2004., (XII. 25.) szamul KvVM
rendelet 4. szamu mellékletében elbirt kliiszobértékeknek.

— |

‘UNK

2. észrevételek Kozép-dunantdli Viziigyi Igazgatésdg 2026-06-08 12:46:24 |

| Igazgatésdgunk nyilvantartdsa alapjan a  modositassal  érintett
| telekalakitassal 1étrejévé Balatonflizfo 1489/9 hrsz.-( ingatlan ter(ilete nem

része belvizvédelmi &blozetnek, illetve rendszeresen vizjarta terllet
| Bvezetével sem érintett.

A modositassal érintett ingatlan terlletén Igazgatdsagunk ‘
. vagyonkezelésében |évé vizfolyds, vizilétesitmény nem taldihato.

I

A Ml VIZ

kozponti telefonszam: +36 22 315-370 - 8000 Székesfehervdr, Balaton: Ut 6. - levéicim: B0O02 Székesfehérvar, Pf. 281
. e-mail; szekesfehervar@kdtvizig.hu - MAK 10029008-01712041



3. észrevételek Kézép-dunantili Viziigyi Igazgatésag 2026-06-08 12:46:24

A modositassal érintett teriilet (izemel8, vagy tavlati ivdvizbazis el6zetesen lehatarolt, ill.

hatésadgi hatédrozatban kijelslt hidrogeolégiai védSidomat, védbovezet- és védoterilet-
|_rendszerét nem érinti.

4. észrevételek K6zép-dunantdli Viziigyi Igazgatésag 2026-06-08 12:46:24

‘6sszegzés: A rendelkezésre 4all6 dokumentacié alapjan telepiilésterv
i elfggadéséhoz fentiek figyelembevételével viziigyi szempontbol hozzéj_érulunk.

Horvath Angéla
igazgato

Kapjék: E-TER
KDTVIZIG (LN) B2, B3



dr. Somogyi Rozélia - 2026.06.05. 11:52:01
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGY! FOOSZTALY

Szanyi Szilvia polgarmester
részére

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF/03603-2/2026.

Ugyintézé: Furstal Csenge

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: -

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonfiizfé varos teleptlésrendezési eszkozeinek 11.sz. médositasa targyaban, az E-TER-be feltsltétt
dokumentacid véleményezése kapcsan a népegészségigyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilésen természetes gydgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiléstervek tartalmardi,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitélis szolgéltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l
2023. évi CIII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus aton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
A féispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgaté
nevében és megbizasabdl:

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezett

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. = 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 —~ Fax: +36(1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Melléklet: —

Kapja:
1. Balatonfiizf Varos Onkormanyzata — E-TER
2. lrattar

Kézegészsegligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36(1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



N NGYK Digitalisan alairta:
dr. Deim Szilvia
u:nun utnsiszsiansn

azront 2026.05.22. 12:22:08

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatészam: NNGYK/41095-2/2026 Targy: Véleményezési dokumentécio
Ugyintéz6: Czékus Miklos véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298

Hivatkozasi szdm: -

Melléklet: -

Szanyi Szilvia
polgarmester részére

Balatonfiizfé Varos Polgarmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiildstt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kézpont az egyes tervek, illetve programok
koryezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I 11.) Korm. rendeletben meghatarozott illetékességét
figyelembe véve Balatonfiizf6 Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsahoz
kapcsolodo véleményezési dokumentéciot attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érinté kézvetlen fejlesztési elképzelések
nem keriiltek ismertetésre, €rintettséget nem azonositottunk.
A dokumentaciohoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

Kelt Budapesten, az idobélyegzében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdésagi Foosztaly
Cim: 1097 Budapest, Albert Flérian at 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102




Szabalyozott Tevékenységek

' S z T F H Felligyeleti Hatésaga
‘ Bényaszati és Gazipari F6osztaly
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly

Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/5401-2/2026 Azonositd szam:
Targy: Balatonfiizfé vares TRE 11. sz. Hivatkozasi szam:
médositisa Ugyintézé: Olah Eniké
Telefon: 88/550-954
E-mail: eniko.olah@sztth.hu
Mellékletek:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata

8184 Balatonfiizf6

Nike kérut 1.

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosiga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2026. majus
21. napjan érkeztetett ,,Balatonfiizf6é varos TRE 11. sz. médositisa” tirgyli megkeresésiikkel kapcsola-
tosan az alabbi tajékoztatast adja:

Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzata telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatban meg-
allapithatd, hogy foldtani, dsvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érint6 problémat nem vet fel. A
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének es elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrende-
zési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban Korm. ren-
delet) foglaltak alapjan a Banyafeliigyelet a bemutatott valtoztatdsokat észrevételek nélkiil tudomasul
veszi és megéllapitja, hogy a szakteriiletébe tartozo kérdései tekintetében nem érintett, kifogast nem
emel a tervezett moédositasokkal szemben.

A Béanyafeliigyelet kéri a fentiek szives tudomésulvételét.

Veszprém, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy Lészlo
elnok

(hataskor gyakorldja megbizasabol)

7 PR s
Digitalisan alairta:
Ola h Oléh Eniké

EnikS  Tioisssoso0
Olah Eniké
banyafeliigyeleti ligyintézé
(kiadmanyoz6)

Kapjk:

1. Cimzett hivatali kapun

2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01



VESZPREM VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG

Targy: Balatonfiizfd véros telepiilésszerkezeti
eszkozeinek mddositdsa V9

Hiv. szam: -

Ugyintéz6: Molnar Csaba r. 6rnagy

Tel.: (88) 428-022 BM: 22/14-40

Szanyi Szilvia Asszony,
Balatonfiizfé viros Onkorményzata
Polgirmester

8184 Balatonfiizfd,
Nike korit 1 szim

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonfiizfd varos Onkorményzati Képviselo-testiiletének a 24/2026. (1.29.) és a 85/2026. (IV.16.)
szdmu hatdrozataiban elfogadott telepiilésszerkezeti eszkozék modositasaval kapcsolatos
dokumentéciéval kapcsolatban az aldbbiak szerint tdjékoztatom.

A teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé  419/2021. (VIL 15.) Korméanyrendelet
(tovabbiakban: Rendelet.) 62. § (1) bekezdésének a) pontjdban meghatdrozottakra figyelemmel, a
Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysdg hatiskorébe tartozd targykdrben tekintettel arra, hogy
nem tervezik repiilétér létesitését, észrevétellink, inditviAnyunk nincsen. A Rendelet 11.
mellékletében meghatarozott egyeztetési szakteriilet, a hatarrendészet vonatkozasaban a telepiiléssel
vsszefiiggo, a koncepcioé készitéséhez rendelkezésre bocsathaté adat szerviinknél nem Kkeletkezett.

A Rendelet 64. §-ban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy az eljaras tovabbi szakaszdban a Veszprém
Varmegyei Rend6r-fékapitanysag nem Kkivan részt venni.

A jovahagyasra keriils terv CD, vagy papir formitumira nem tartunk igényt, a honlapon valé
megjelenitése szamunkra elegendo.

Veszprém, idobélyegzé szerint.
Tisztelettel:

Dékany Balazs r. dandartibornok
rendorségi tanacsos
renddrfékapitiny

megbizasabol

Sebdk Zoltan r. alezredes
osztalyvezet6

Cim: 8200 Veszprém, Bajcsy-Zs. u. 2., Vp., 8201 Pf. 80.
Telefon: (06 88) 544-661 / BM: 10-04,
e-mail: DekanvB @veszprem.police.hu
KER azonosité: ORFK VESZP
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Digitalisan alairta: Racz

RaczImre | cwidos
. 4 Datum: 2026.06.03
Mikl (O 20:27:42 +02'00'
KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM

VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Tktatoszam: KOFAT/31740-1/2026/ VHF
Ugyintézé: T6th-Németh Szilvia
Telefonszam: +361 8141842

E-mail: orszagos.vasutinfra@kbm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHEF

Hiv.sz.: E-TER 34207

Balatonfiizf6é Varos Onkorméanyzata
8184 Balatonftizf6, Nike korat 1.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata (8184 Balatonfiizfs, Nike korat 1.) az E-TER 34207
hivatkozott iigyiratszamon, valamint a bal/422-23/2026. iktatészamon a ,Balatonfiizfo vdros
telepiilésrendezési eszkizeinek 11. modositisa” targya megkeresésére a hatésdgként eljaré kozlekedési
és beruhazasi miniszter (1138 Budapest, Vaci ut 188. a tovabbiakban: Hatosag) a kovetkez6 dontést
hozta:

Balatonftizf6 telepiilés telepiilésrendezési eszkozSk moédositdsa vonatkozdsaban a Hatésag
észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakaszaban az egyes kozérdeken
alapul6 kényszerité indok alapjan eljaré szakhatosagok kijelolésérsl szolé 531/2017. (XIL 29.)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi iigyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetének a Hatésagot, mint szakhatésagot kell megkeresnie.

Rogzitem, hogy az egyeztetési eljaras id6pontjaban a kozlekedésért felel6s miniszter a Kormény
tagjainak feladat- és hataskorérdl szolo 90/2026. (V. 13.) Korm. rendelet 106. § e) pontja alapjan a
kozlekedési és beruhazasi miniszter.

A Hatéséag a dontés meghozatala sordn a kozlekedési igazgatasi feladatokkal dsszefiiggd hatosagi
feladatokat ellaté szervek kijelslésérdl szol6 382/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 6.§ (5) bekezdésben
meghatarozott hataskore alapjan és orszéagos illetékességgel jart el.

A kiadményozési jog - figyelemmel arra, hogy a Magyarorszag minisztériumainak felsorolasarol
52616 2026. évi XIIL torvény 3. § (4) bekezdése értelmében az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Kozlekedési és Beruhézasi Minisztérium elnevezéssel miiksdik tovabb -az Epitési és Kozlekedési



-2-
Minisztérium Szervezeti és Mtikodési Szabalyzatarol szélo 2/2022. (XIL 28.) EKM utasitas 1.
melléklet 106. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Vitézy Ddvid
kozlekedési és beruhdzisi miniszter

nevében és megbizasabol:

Rdcz Imre
osztalyvezetd

A tajékoztatast E-TER rendszerben kapjak:
1. Balatonf(izfé Viros Onkormanyzata
8184 Balatonftizf4, Nike korat 1.
2. Irattar



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI £5s HAJOZASI HATOSAGH FOOSZTALY

Szanyi Szilvia polgarmester asszony Iktatoszam:  BP/0801/00371-2/2026
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktéria
Telefon: +36 1815 9633
Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Targy: Balatonfiizfé  varos telepllésrendezési
eszkozeinek 11. sz. modositasa -
Balatonf(izfé véleményezési szakasz
Nike kérat 1.
8184

Ez a levél kizardlag elektronikus titon kertl megkiildésre KRID: 155289379

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonfiizfé varos teleplilésrendezési eszkézeinek moédositasaval kapcsolatos bal/422-23/2026. szamu, 2026.
majus 6-n kelt — Hivatalomhoz 2026. mé&jus 20-an E-TER-en keresztil érkezett — megkeresésére a kézlekedési
igazgatasi feladatokkal 6sszefiiggd hatdsagi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szold 382/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuati hataratkelShelyet, szintbeli koziti-vasuti atjarét érintd
teleplilésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a telepilésrendezési eszkézok modositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitélis aléiras szerint

A foispan helyett eljaré dr. Mészar Erika féigazgatd nevében és megbizasabol:

Koszéj Adél

2026.05.21 10:56:24 +02'00°
Koszéj Adél

osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvélgyi Gt 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanvyhivatalok.hu
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VESZPREM VARMEGYEI ONKORMANYZAT KOZGYULESENEK
ELNOKE
8200 Veszprém, Megychaz tér 1. Tel.: (88)545-011, Fax: (88)545-012
E-mail: elnok@vpmegye.hu

Ugyszdm: 04/84-2/2026.

Ugyintézg: Szollasné Haraszti Bernadett Tdrgy: Balatonfiizf6 véros telepiilésrendezési
eszkozeinek 11. szam médositasa

— altalanos eljarasban

— véleményezési szakasz

Szanyi Szilvia
polgarmester

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

Balatonfiizfo
E-TER

Tisztelt Polgirmester Asszony!

Felkérd levelében tajékoztat, hogy Balatonflizfé varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint
egyes lelepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Eljr.) szerinti altalanos eljarasban torténik.

A levél mellékletét képezte a Varos és Haz Bt. (székhely: 1149 Budapest, Vama u. 12-14,;
Bardosi Andrea, Bardosi Gyorgy és a szakagi tervezOk) éltal 2026. aprilisi keltezést,
véleményezési eljérasra Gsszeallitott dokumentacié.

A teriiletfejlesziésrél sz6l6 2023. évi CII torvény 26 §. d) pontjaban szabalyozott feladat ellatésa
korében - a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 10/2022. (XI1. 9.) nkorményzati
rendelete 4. mellékietének 1.6. pontja alapjan - &truhdzott hataskorben a varmegyei
6nkormanyzat kézgyllésének elndke véleményezi a varmegye illetékességi teriiletéhez tartozé
telepiilések telepiilésrendezési terveit, a varmegyei teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang
megteremtése érdekében.

A megkiild6tt anyag szerint Balatonfiizf6 varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
e a tobbsz6r moédositott 195/2017. (10. 17.) Kt hatarozattal jévahagyott
Telepiilésszerkezeti terv
e a tobbsz6r médositott 18/2017. (X. 18.) onk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi terv

Balatonfiizfé Véaros Onkormanyzata a 24/2026. (1.29.) és a 85/2026. (IV.16.) szamu kt.
hatdrozataiban dontétt a médositésrol.

Tervezési feladat:

A varoskdzpont terilletén, egy telekalakitassal kialakitand6 telket (1489/9 hrsz) szeretne az
Onkorményzat értékesiteni. A teriileten jelenleg egy tervezett vasat halad keresztiil
(mélyvezetésben), mely miatt a felszinen is be nem épithetd 18 m széles biztonsagi sav kertilt



meghatarozasra a Szabélyozasi terven, mely az értékesitésre kijelolt telek nagy részét elfoglalja.
A vasit mar nem valésul meg, ezért a vasutvonal és biztonségi sav torlése sziikséges. Az
Osszhang biztositdsa miatt a teriiletrendezési terveknek megfeleld vasutvonal feltiintetésre kertil
a Telepiilésszerkezeti terven. Ezenkiviil egy hibajavitas (a Vt9* épitési ovezetben a lakéfunkcid
megengedése) és a Vi épitési dvezetekben a vendéglatas rendeltetés megengedése is kapesolddd
feladat.

-----

képezé szabalyozési terv mddositasat teszik sziikségessé.

Balatonfiizfé véros a Balaton Kiemelt Udiilokorzet teriiletéhez tartozik, ezért a vonatkozé
telepiilésrendezési eszkozok alapvetden nem Veszprém varmegye Teriiletrendezési Terve,
hanem a Magyarorszdag és egyes kiemelt 1érségeinek teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi
CXXXIX. 1orvény, killdnosen annak negyedik része a Balaton Kiemelt Udiildkorzet
Teriiletrendezési Terve, melynek valo megfelelésrdl a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F&épitésze nyilatkozik. Azonban Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgyiilésének
Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatdrol, 1érségi szerkezeti tervérdl és évezeteir6l sz6lo
15/2019. (X1 13.) rendelete (a tovabbiakban: VmT:T) tartalmazza az ,Egyedileg
meghatarozott megyei dvezetek” lehatdroldsat és szabélyozasat, amely vonatkozé eldirdsok a
varmegye teljes kozigazgatasi teriiletére, ezéltal a Balaton Kiemelt Udiilékérzet teriiletére, igy
Balatonfiizf0 telepiilésre is hatalyosak.

A dokumentacié6 vizsgilja a VmTrT eldirdsainak vald megfelelést.

A moédositas az egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek kéziil az aldbbiakat érinti:

Gazdaségfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek tvezete
Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete
Turisztikai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete

Egyiitt tervezend6 térségek dvezet-Veszprém megye varostérségeinek dvezete

Egyiitt tervezend6 térségek dvezet- ,,Az Eurdpa kulturdlis fovarosa Veszprém 2023™
program érdekében egylittmiik6do térség telepiiléseinek Svezete

A telepiilésrendezési terv médositésa a varmegyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

Véleményemet az Eljr. 64. § (1) bekezdése ésa 11. melléklet 28. pontjanak figyelembevételével
alakitottam ki.

Veszprém, 2026. majus 27.

Udvazlettel:

e~y

w4l |
Polgardy Imre
a varmegyei kozgyiilés elnoke
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Namzetl Média- s Hirkdziésl Hatéshg
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Iktatészam: K/13577-2/2026.
Targy: véleményezés

Ugyintézé: Csikar Brind

E-mail cim: csikar@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-542

Hivatkozasi szam: bal/422-23/2026.

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Szanyi Szilvia Polgarmester Asszony

Balatonflizfé
Nike korat 1.
8184

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) a Balatonflizfé
Véaros Onkorményzatanak telepilésrendezési eszkdzeinek 11. szdml mddositasaval
kapcsolatos véleményezési dokumentécidjat megvizsgalta.

A tervdokumentacié nem sért hirkozlési érdeket, a médositas ellen a Hatésag kifogast nem
emel.

Jelen véleményt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmadnyozta: Simon Imre épitésiigyi csoportvezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivataldnak fbigazgatéja nevében és
megbizdsdbol Sopronban, az elektronikus aldirds szerinti idépontban.

9400 Sopron, Kossuth | utca 26. | lLevélam: 9401 Sopron Pf. 123, | Telefon: (+36 99) 518 500 | ©-mail: info@nmhh.hu



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdésag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. ¢ Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399}, e-mail: hm.hflc hm.gov.hu, web: hitp://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 6761-2/2026/h . szamu példany
Hiv. szam: bal/422-23/2026 ,,Elektronikusan tovabbitandd!”

Szanyi Szilvia
Balatonfiizfé Varos Onkormdnyzata
Polgarmesteri Hivatal
polgérmester
8184 Balatonfiizfé
Nike korut 1.

Targy: Balatonflizfd Varos teleplilésrendezési eszkozeinek 11. szamu
modositasa - 4ltalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticiot megvizsgaltattam €s azzal
kapcsolatban az aldbbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szivetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021 Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazat 21. soraban megjel5lt
dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (Méptv.)
74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szo6lo
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatosagi Osztaly
vezetbjeként a miniszter nevében és megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,.idobélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Dr. Ruszin-Szendi Romulusz
honvédelemért felelds miniszter
nevében és megbizasabol

Koés Tamas alezredes
telepiilésrendezési és térképészeti hatosagi
osztalyvezeto
Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintézé (tel/fax):  Hajda-Feind Lia (tel.:+36 (1) 474-1111/21-576; HM 022-21-576; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattdr
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tdjékoztatd: hitps://hm hatosagihivatal. kormany .hu/ad-z-ia_ed_eleg
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BALATON
FEJLESZTESI TANACS

Iktatoszam: 10/47/2026.K
Térgy: Vélemény Balatonfiizfé
Telepiilésrendezési eszkbzeinek 11. sz.
mddositaséval kapesolatosan
Ugyintéz6: Kuborezik Barbara
Balatonfiizf6 VAros Onkorményzata
Szanyi Szilvia Polgérmester Asszony részére

Balatonfiizfé
Nike korit 1.
8184

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (E-TER) kereszttil kaptunk
értesitést arrdl, hogy Balatonflizfé Véros Teleptiléstendezési eszkdzeinek médositasaval
kapcsolatban, a tervezési folyamat a 419/2021. (VIL15) Korm. rendelet szerinti
Altalanoseljards szabdlyai szerint kertil véleményezésre.

Jelen eljarss Balatonflizfé véros teleplilésrendezési eszkozeinek 11. szdmi médositasaként
kertil megkiilonbdztetéste, és az alabbi tervezési terlileteket érinti:

e A véroskdzpont terliletén, egy telekalakitéssal kialakitand6 telket (1489/9 hrsz)
szeretne az dnkorményzat értékesiteni. A teriileten jelenleg egy tervezett vasit halad
keresztlil (amely miatt be nem épithetd 18 m széles biztonsagi sdv keriilt
meghatarozasra) mely az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Ut- és Vasttépitésért
felelés helyettes &llamtitkér t4jékoztatdsa szerint mar nem valésul meg. A vasitvonal
és a biztonségi sév torlése sziikséges.

o A Vi9* épitési dvezetben a lakéfunkeid megengedése és a Vit épitési vezetekben a
vendéglatds rendeltetés megengedése.

Komnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt az eljdrds sorfn egyik illetékes szerv sem tartotta
szilkségesnek.

A BFT részére megkitldstt és az E-TER feliiletr8] letSlistt anyagok alapjan Balatonflizfé
Véros Telepiilésrendezési  Eszkbzeinek 11. szémd modositdsdval  kaposolatos
tervdokument4ciot nem kivanjuk kiegésziteni.

Siéfok, 2026. 06. 08.

Tisztelettel,

A
/

/
Dr, Molnar Gabor
BFT Munkaszervezet vezetd

) Vo

8600, Sisfok Batthydny u. 1. 2 84/317-002, 313-346
¢-mail; bftkht@balatonregion.hu, URL: http://svww.balatonregion.hu
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KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM
BALATONI FOEPITESZI FOOSZTALY

Szanyi Szilvia polgarmester Iktatészam: EPAT/3562-1/2026/BALAFO
részére Ugyintézs: Nagy-Fiilop Borbala
Telefonszam: +36 (70) 777 46 72
Balatonfiizf§ Varos Onkormanyzata E-mail: borbala.nagy-fulop@kbm.gov.hu
E-TER Hivatkozasi szam: bal/422-23 /2026

Ez a levél kizdrolae elektronikus titon keriil meckiildésre.

Targy: Balatonfiizf6 varos telepiilésrendezési eszkozeinek 11. szamt médositasa
- dltaldnos egyeztetési eljdrds véleményezési szakasza

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonfiizfs Varos Onkormanyzata éaltal 2026. majus 20-an az E-TER egyeztets feliiletre feltoltott
elektronikus levelében a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiiléstendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.)
66. § (2) bekezdés b) pontja alapjan kérte Balatonftizf5 varos telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett
mdédositisaval kapcsolatos véleményemet.

Tajékoztatom, hogy a Kr. 11. melléklet 4. sora alapjén a véleményezési szakaszban kizirélag a
Balaton vizparti teriileteit érintd telepiilésterv esetén rendelkezem hatdskorrel, ezért az eljaras jelen
szakaszaban a megkeresése nem volt szitkséges. Tekintettel ugyanakkor arra, hogy Kr. 67. § (3a)
bekezdése, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 54. § (6)
bekezdés c) pontja értelmében a Balatoni f6épitész az dllami f6épitész megkeresése alapjin a zar6
véleményezési szakaszban azonban minden eseteben véleményezi a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
teljes teriiletét érintéen a telepiilésterv tervezetét, ezért a megkiildott dokumentéciéval kapcsolatban
a hatékony egyiittmiikodés érdekében az aldbbi észrevételeket teszem, melyeket kérem a
véleményezési eljaras soran figyelembe venni és a dokumentéciét ezeknek megfeleléen pontositani.

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet teriiletén - ahol a természeti és épitett kornyezet védelme, valamint
a tajkarakter megérzése els6dleges jelent6séggel bir - a telepiiléstervek készitése, modositasa soran
kiemelt figyelmet kell forditani a zoldfeliiletek meg&rzésére, tovabba a tilzott mértékii beépitések
elkeriilésére.

A tervezett médositasok a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasi terv, valamint a telepiilésszerkezeti
terv moédositasat igénylik, mely sordn 1j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem tervezett.




Az 1. szama médositisi pont sordn a korabban hatalyos teriiletrendezési terveknek megfelel6
vastitvonal és védétavolsag torlése, valamint a hatalyos teriiletrendezési tervek szerinti vastitvonal
jelolése tervezett a telepiilésszerkezeti terven, amellyel kapcsolatosan el6zetesen észrevételt nem
kivanok tenni, a médositasi szandékot elfogadhaténak tartom.

A 2. szama mdédositasi pont soran egy j Vt19* jeld telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési Svezet
kijelolése tervezett, amely annyiban tér el a korabbi Vt19 jelti épitési Svezettsl, hogy abban a
vendéglatas rendeltetés is elhelyezhetd.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél sz6lo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 19. §-a mar lehet6vé teszi a vendéglatés
rendeltetést telepiiléskézpont vegyes teriileten, ezért a moédositas ellen el6zetesen nem emelek
kifogast.

Ugyanakkor kérem meghatdrozni a tervezett épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
parkdnymagassagot és a maximalis szintteriileti mutatot, mivel az épiiletmagassag onmagaban nem
biztosit megfelel garanciat arra, hogy ne talz6 méretii épiiletek valésuljanak meg. Emellett kérem
meghatarozni az elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat is az épitési dvezetben.

A 3. médositasi pontban az 1. melléklet kiegészitése tervezett a Vt9* épitési ovezet elSirdsaival,
amelyet a beérkezett dokumentacié hibajavitasként kezel.

A moédositasra vonatkozoéan az aldtdmasztd munkarész 8. oldala az aldbbiakat tartalmazza:

A laké rendeltetést csak bizonyos épitési Gvezetekben engedi meg a HESZ (6) bekezdése. Az épitési Gvezetek
felsoroldsindl kimaradt a Vt9* épitési Gvezet, holott egy erre irdnyuld, 2012-ben készilt HESZ médositisndl ez
még szerepelt a HESZ-ben. A Vt9* épitési bvezet a Bartk Béla utca - Arpdd utca - Zombor utca - Aradi utca
dltal hatdrolt lakitelkek tombje. A Vt9* épitési dvezet kimaraddsa az el6irdsbol elirdsi hiba, mely a 2017-es
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javitis nélkiil a tomb tobbségében lévd lakotelkein 1ij lakoépiilet épitése vagy lakoépiilet bovitése nem lehetséges.”

Tekintettel arra, hogy a moédositasi javaslat alatdmasztasdra a dokumentacié nem tartalmaz tovabbi
informaciékat, annak telepiilési szintii hatasai jelen formédban nem itélhet6k meg. Kérem a
dokumentacié kiegészitését a Vi9* jelii épitési oOvezet teriileti lehatarolasanak bemutatédsaval,
valamint a feliilvizsgalatot megel6z6 és az azt kovets allapot dsszehasonlité ismertetésével.

Tovéabba javaslom azt is megvizsgdlni, hogy a , t6mb tobbségében lévd lakotelkei”-t nem lenne-e szakmai
szempontbol indokolt atsorolni telepiiléskézpont vegyes teriilet helyett lakoteriilet épitési dvezetbe.

Fentieken tul a teriiletrendezési tervekkel valo sszhang vizsgélata sordan kérem bemutatni, hogy a
moédositassal érintett teriilet a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznélasi kovetelményeirdl
sz616 287/2025. (VIIL 27.) Korm. rendelet (BATEK) mellékletét képezs Vizparti Terv hatalya ala
tartozik-e. Az eredmények bemutatdsa abban az esetben is sziikséges, amennyiben a Vizparti Terv a
modositasi teriiletet nem érinti.

Tajékoztatom, hogy jelen levelem a Méptv. 58. § (4) bekezdésére figyelemmel a Balatoni f6tajépitész
dllaspontjat is tartalmazza.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrol sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6/B. § a)
és d) pontjai, a Kr. 66. § (2) bekezdése és a 11. melléklet 4. sora alapjan, az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Szervezeti és Mitkodési Szabilyzatirol szolo 2/2022. (XII. 28.) EKM utasitds 2. fggelék 12.4.1.
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pont 3. alpont rendelkezése, valamint a Balatoni foépitész, az orszdgos fomérndk, az orszigos tijépitész és a
Balatoni f6tdjépitész megbizdsdrol szol6 14/2025. (V. 30.) EKM utasitds 1. §-4ra figyelemmel hoztam meg.

Balatonfiired, , elektronikus idobélyegzo szerint”

Tisztelettel:

Lengl Zoltan
balatoni f6épitész, f6osztalyvezets

Kapja: 1. sz. pld.: Cimzett

2. sz. pld.: Irattéar
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